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1. INTRODUZIONE 
 

La “Convenzione” stipulata il 28 maggio 2007 tra RFI S.p.A. e il Contraente Generale “Nodavia”, comprendeva, tra 
le varie prestazioni, anche la progettazione esecutiva e la realizzazione del Passante Ferroviario Alta Velocità del 
Nodo di Firenze e della Nuova Stazione Alta Velocità di Belfiore, opere ricadenti nel cosiddetto “Lotto 2”. 

In data 25/02/2010, conclusesi le attività di verifica e l’iter autorizzativo da parte degli enti preposti, RFI ha approvato 
il progetto esecutivo del Lotto 2 e, in data 10/03/2010, ha consegnato i relativi lavori. 

Tra gli anni 2010 e 2018 sono state realizzate soltanto alcune parti d’opera previste contrattualmente, in particolare: 

 Nuova stazione AV di Belfiore: paratie a protezione dei manufatti intorno alla Stazione, diaframmi del 
Camerone, pali di fondazione, gli scavi di approfondimento e la realizzazione del primo solaio; 

 Passante AV: pozzo avvio scavo meccanizzato, trincea di approccio, prima fase delle gallerie artificiali, 
aria di triage nord; 

 Deposito Definitivo ex miniera di S. Barbara: terminal ferroviario di Bricchette, piazzole per la 
caratterizzazione del materiale proveniente dagli scavi, area logistica, viabilità di accesso alle piazzole; 

Dal 2018 i lavori oggetto di convenzione risultano di fatto sospesi, in quanto l’Appaltatore ad aprile di tale anno ha 
presentato richiesta di concordato preventivo, successivamente accettata. Ciò ha portato, in data 27/05/2020, RFI 
e l’Appaltatore alla risoluzione della Convenzione anzidetta. 

A seguito di questi eventi, RFI, al fine di riavviare al più presto i lavori di costruzione del c.d. “Lotto 2” e mettere in 
esercizio la linea AV, ha affidato alla propria società Infrarail Firenze (di seguito “IFR”) le attività necessarie a mettere 
a disposizione la documentazione progettuale da porre a base di appalto della sola esecuzione delle opere ancora 
da realizzare.  

In ragione di questo affidamento, IFR ha, quindi, avviato le attività di revisione degli elaborati del progetto esecutivo 
già approvato, al fine di renderli coerenti con lo stato attuale delle opere già realizzate e le attività finora eseguite. 
Inoltre gli elaborati progettuali sono stati revisionati ed aggiornati, per le parti d’opera ancora da realizzare, in 
coerenza con le vigenti norme di riferimento e con il manuale di progettazione di RFI, ma, soprattutto, al fine di 
garantire l’interoperabilità delle linee transeuropee ai sensi della direttiva 2008/57/CE. Nel contempo sono state 
recepite le prescrizioni impartite in sede di approvazione del Progetto Esecutivo redatto dal Contraente Generale. 

Si evidenzia che le attività di revisione progettuale sono state svolte nel rispetto degli indirizzi e delle autorizzazioni 
ottenute, pertanto sono stati inseriti, per completezza documentate, nella documentazione costituente il progetto 
esecutivo revisionato anche gli elaborati già approvati dagli enti competenti, con particolare riferimento 
all’Osservatorio Ambientale a suo tempo nominato, e che, come tali, sono stati di riferimento per la revisione ed 
aggiornamento delle soluzioni progettuali al fine di garantire la validità delle autorizzazioni già espresse. 

Di seguito si allega, per ogni unità immobiliare sottoposta a Testimoniale di Stato (TDS) a seguito della prescrizione 
dell’Osservatorio Ambientale, la seguente documentazione da cui è possibile ricavare i data catastali o misure di 
superficie: 

 
 Visura catastale (foglio, part e sub) 
 Elenco immobili (foglio e particella) 
 Estratti di mappa 
 Planimetria catastali 

 
Si precisa quanto segue: 
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 Nell’elenco immobili con la lettera A vengono individuate le parti condominiali dell’immobile, con la lettera 

C il subalterno soppresso; 
 

 Per il calcolo dei vani catastali si ricorda che per quanto riguarda gli immobili a destinazione commerciale 
(gruppi C, come negozi C/1, magazzini C/2, garage C/6, ecc. ) la consistenza viene espressa in metri 
quadrati che corrispondono alla superficie netta di tali immobili; 
 

 Per la categoria catastale A i vani catastali sono i locali utili effettivi detti anche vani principali (camere, 
stanze, saloni, soggiorni, ecc.); in linea di massima l’ampiezza di un vano non può superare i 15/20 mq (in 
media 17,5 mq), mentre gli accessori diretti (bagni, ripostigli, ingressi, corridoi, ecc.) vengono contati un 
terzo del vano. Gli accessori indiretti, che pur essendo strettamente necessari alla utilizzazione dei vani 
principali ne integrano la funzione, ovvero: cantine, ripostigli posti nel cortile o in soffitta, lavatoi, ecc. sono 
computati ¼ di vano. Alle dipendenze, quali terrazze, cortili esclusivi e comuni, ecc. viene assegnata una 
percentuale che si va a sommare al totale dei vani, accessori diretti e accessori indiretti, fino al massimo del 
10%. 
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2. ELENCO UNITÀ IMMOBILIARI SOTTOPOSTE A TESTIMONIALE DI 
STATO E RELATIVI RIFERIMENTI CATASTALI 

 


















































































